


אודות אמותאודות אמותאודות אמותאודות אמות
חברה ציבורית הנסחרת בבורסה הישראלית•

ת במדד ת100א"ונכללת נדל75א"מדד 15ן"מדד 15ןמדד נדל,75אמדד ת,100אונכללת במדד ת
20מדד תל דיב 

בע• והשקעות נכסים חץ אלוני של בת מ"חברת

ן "נכסי הנדלהחברה פעילה רק בישראל ושווי •
₪מיליארד5.1-מסתכם בכ

מחברת בת של אלוני חץ נכסים והשקעות בע•

נכסים בשטח כולל להשכרה89בבעלות הקבוצה•

לחברה נכסים מניבים במגוון שימושים•

ק ע
ר שטחי חנייה  "אלף מ 190-ר ובכ"אלף מ 500-כ

שוכרים 1,340-כ •

  96.5% -שיעור תפוסה •



31נתונים מאזניים ליום  נתונים מאזניים ליום   03 1031 03 10
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31.03.1031.03.10נתונים מאזניים ליום  נתונים מאזניים ליום  

ח"מיליארד ש5.5-סך נכסים כ•

ח"מיליארד ש 5.1- ן כ"סך נכסי נדל•

ח  "מיליארד ש 2.9- ן לא משועבדים כ"סך נכסי נדל•

ח"מיליארד ש1.85-הון עצמי כ•

ח  "מיליארד ש 2.9 -חוב פיננסי נטו כ•

ן

מינוף• 54.5%שיעור
A - ח של החברה מדורגות בקבוצת ה"אג•

נוף עור מ   54.5%ש



))לל((נתונים פיננסיים נתונים פיננסיים 
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))₪ ₪ במיליוני במיליוני ((נתונים פיננסיים נתונים פיננסיים 

1-3/101-3/09שינוי  %

NOI25%9072
EBITDA29%8163 EBITDA29%8163

71%7041רווח נקי לתקופה
FFO48%4933ל(ל FFO בנטרול הפרשי (פעילות נמשכת

)הצמדה שנצברו
48%4933



20102010תחזית החברה לשנת תחזית החברה לשנת 
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20102010תחזית החברה לשנת תחזית החברה לשנת 

ח"מיליוני ש
NOI370-380

FFO200-210

FFO  0.97למניה – ח"ש 1.02

ל'201048 למניה'אג48–2010מדיניות דיבידנד•



20102010ו ו   20092009רכישות נכסים מניבים בשנת רכישות נכסים מניבים בשנת 
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₪מיליון 

2009436כ רכישות בשנת "סה

260לוד–קרגלמתחם,בית פלאפון
70ראש פינה–סנטר הגליל 

2010330בשנת  1כ רכישות רבעון "סה
766כ"סה

ח"ש' מ 64 - בגין הרכישות כ NOIכ  "סה
ממוצע תשואה 8.4%–שיעור עור תשואה ממוצע 8.4%ש



פרישת מיקומים מושלמתפרישת מיקומים מושלמת
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ם מושלמת קומ שת מ ם מושלמתפר קומ שת מ פר
כרמיאל

אלונים חוצות
חיפה

קיסריה פינה חוצות אלוניםראש
אור עקיבא

קיסריה
נתניה

כפר סבא
ראש העין
תקווה ראשון לציוןפתח

הרצליה
תל אביב

יבנהחולון
אשדוד

ראש פינה

פתח תקווה
אזורגבעתייםרמת גן

ן ן

רחובות
ירושלים

דימונה

לוד

דימונה

קניונים ומסחר

משרדים

ן לפיתוח"נדל
פארקים תעשייתיים



31.3.1031.3.10פרישת הנכסים המניבים בישראל ליום פרישת הנכסים המניבים בישראל ליום 
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3סס .3. 03 .3. 0

אחוזים
שטח 
מ ר"באלפי

שעור
תפוסה ם תפוסהרבאלפי מאחוז

11%52,32189%צפון

מרכז

ירושלים

80%

7%

398,023

34 021

97%

דרום
כ"סה

2%

100%

34,021

11,912

496,277

100%

98%

96.5%

אזורים גיאוגרפייםאזורים גיאוגרפיים



))לפי הכנסותלפי הכנסות((צפי חידוש חוזי שכירות צפי חידוש חוזי שכירות 
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רות  דוש חוז שכ רות צפ ח דוש חוז שכ ))לפ הכנסותלפ הכנסות((צפ ח

5מעל  5מעל
שנים
18%

שנים 4-5
24%

שנים 3עד 
58%

2009בדצמבר  31ליום 
שוכרים מגוונים 1,275 -לחברה כ 



לפי רבעונים לפי רבעונים NOINOIהתפתחות התפתחות 
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))₪ ₪ במיליוני במיליוני ((לפי רבעונים לפי רבעונים NOINOIהתפתחות התפתחות 
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הפך את אמות לאחת המובילות בישראל הפך את אמות לאחת המובילות בישראל   NOINOIהגידול בהגידול ב
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הפך את אמות לאחת המובילות בישראל הפך את אמות לאחת המובילות בישראל   NOINOI--הגידול בהגידול ב
))₪ ₪ במיליוני במיליוני ((
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לפי שימושיםלפי שימושים* * ן להשקעהן להשקעה""שווי נדלשווי נדל
12

ם  ן להשקעהן להשקעהשוו נדלשוו נדל מוש םלפ ש מוש לפ ש

מרכזיותת

משרדים
40%

סופרמרקטים
11%

מרכזיות.ת
3%

40%

ח"מיליארד ש 4.7

קניונים

 פארקים
תעשיתיים

קניונים
ומסחר
33%

ם ת תעש
13%

חח""שש' ' ממ  430430ן להשקעה בהקמה בהיקף של ן להשקעה בהקמה בהיקף של ""ללא נדלללא נדל* * 



שינוי שיעור ההיוון המשוקללשינוי שיעור ההיוון המשוקלל
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שינוי שיעור ההיוון המשוקללשינוי שיעור ההיוון המשוקלל
8.50%

8.60%

8.29%

8.44%
8.37%

8.34%

8 20%

8.40%

8.18%8.20%
8.20%

7.96%

7.84%

8.00%

7.80%

7 40%

7.60%

7.40%
03.1012.099.096.093.0912.089.086.0812.07



תמהיל הכנסות ושטחים לפי שימושיםתמהיל הכנסות ושטחים לפי שימושים
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3%

הכנסות

9%
3%

שטח

42%
37%16%

7% 4%

33%
36%

13%

משרדים תעשיתיים פארקים ומסחר קניונים סופרמרקטים מרכזיות משרדיםתחנות פארקים תעשיתיים קניונים ומסחר סופרמרקטים תחנות מרכזיות



ל  ל  NOINOIלל
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))₪₪במיליוני במיליוני ((לפי מגזרים לפי מגזרים   NOINOI  גידולגידול
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בנטרול  בנטרול  ((מפעילות נמשכת מפעילות נמשכת   רבעונירבעוני  FFOFFOהתפתחות התפתחות 
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))הצמדההצמדה
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תת""פפ, , אריהאריה  קריתקרית––פלטינוםפלטינוםאמות אמות 
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ר"מ 40,000 -ר עילי לבנייה "מ•
  900 -מקומות חניה •
ר והתחלת  "אלף מ 32 -סיום בניית מרתפי חניה בשטח של כ –שלב ביצוע •

ר"אלף מ25-בנית שלד מגדל ראשון בשטח של כ
ח"ש' מ 260– עלות כוללת משוערת לגמר המגדל הראשון •

ח"ש' מ 400–לגמר שני מגדלים 



גןגן--אמות רמתאמות רמת  
19

ר"מ 30,000 -ר עילי לבנייה "מ•
  650– מקומות חניה •
ביצוע• חפירהשלב מרתפיםעבודות ובניית דיפון דיפון ובניית מרתפים,עבודות חפירה– שלב ביצוע•
ח"ש' מ 500– עלות כוללת משוערת •



ראש העיןראש העין, , אפקאפקאמות פארק אמות פארק 
20

)ר"מ 11,000-בוצע כ(ר "מ 21,000–ר עילי לבנייה "מ•
חניה• 650–מקומות ה 650מקומות חנ
ובניית החלק המסחרי ' גמר אכלוס שלב א–שלב ביצוע •
ח "ש' מ 165 - כ - עלות כוללת •

ר נוספים"מ 7,000הופקדה תוכנית לתוספת * 
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פוטנציאל נכסים לפיתוחפוטנציאל נכסים לפיתוח

ם חמישה נכסים בהליכי ייזוםקיימי
ר"מ 170,000)100%(היקף כולל של פרויקטים 

ר"מ 130,000חלק אמות בפרויקטים

ר"מ 95,000חלק אמות בשטח חניות ושרות

ר"מ 225,000:כ"סה

ביצוע בתהליך 91מתוכם עילי"מ000 ר צוע ך ב למ 91,000מתוכם בתהל ר ע
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כום   לסיכום לסיכום    כום לס ..........לס

הנדל-אמות בתחום בישראל"מהמובילות המניב ן לות בתחום הנדלאמות שראלמהמוב ב ב ן המנ

  ₪ מיליארד  5-נכסים איכותיים בהיקף של למעלה מ

בNOIתחזית ח"ש'מ380370כ2010שנתי חשמ370–380‐כ2010-שנתי בNOIתחזית

ח"ש' מ 200–210‐כ   2010 - שנתית ל  FFOתחזית 

לאמות יכולת ניהולית ויכולת השבחת נכסים

איתנות פיננסית וזמינות לביצוע עסקאות רכישה  
בהיקפים משמעותיים
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למען הסדר הטובלמען הסדר הטוב

כל הנתונים והפרטים המוצגים במצגת זו אינם בגדר 
.מצגים מחייבים

יחייב רק האמור) להלן אמות(מ "את אמות השקעות בע
בדוחותיה הכספיים ודוחות שהחברה פרסמה לפי חוק

"1968 .1968–ח"ניירות ערך תשכ

הן בחזקת, במידה שהן מפורטות במצגת זו, תחזיות החברה
ואינן בגדר מצגים מחייבים ועלולות לא, הערכות בלבד

.להתממש עקב גורמים אובייקטיבים וסובייקטיביים

אין באמור במסמך זה כדי להוות הזמנה או הצעה
.לרכישת ניירות ערך של החברה


